NOMAS LĪGUMS Nr.4-9/2022-46
Cēsīs,









2022.gada 1.novembrī.
Sabiedrība ar ierobežotu atbildību “Vidzemes koncertzāle”, reģistrācijas Nr. 44103089090, juridiskā adrese Raunas iela 12-1, Cēsis, Cēsu nov., LV-4101, turpmāk tekstā – Iznomātājs, kura vārdā saskaņā ar Statūtiem rīkojas valdes locekle Laura Dzudzilo, un 

Sabiedrība ar ierobežotu atbildību “INCREMENTUM PLUS”, reģ. Nr44103118525, juridiskā adrese “Lejas Jūgas”, Amata, Drabešu pag.,Cēsu nov., LV4101, turpmāk tekstā – Nomnieks, kura vārdā saskaņā ar statūtiem  rīkojas tās valdes loceklis Pēteris Lukstiņš,
abi kopā turpmāk tekstā saukti Līdzēji, savstarpēji vienojas un noslēdz šo nomas līgumu, turpmāk tekstā - Līgums:
1. Līguma priekšmets

1.1. Iznomātājs nodod Nomniekam un Nomnieks pieņem no Iznomātāja lietošanā par maksu - nomā nekustamo īpašumu – telpu grupu, kadastra apz. 4201 005 1502 001 019, 120,6 m2 kopplatībā, Raunas iela 12-1, Cēsis, Cēsu nov., turpmāk tekstā – Telpas.

1.2. Telpas tiek nodotas ar mērķi – Sabiedriskās ēdināšanas pakalpojuma sniegšanas darbības nodrošināšana.

1.3. Iznomātājs apliecina, ka uz Līguma parakstīšanas brīdi Telpa, kas atrodas  Raunas iela 12, Cēsis, Cēsu nov., kadastra Nr. 4201 005 1502, sastāvoša no diviem zemes gabaliem un vienas ēkas ir Cēsu novada pašvaldības īpašums, 22.10.2013. reģistrēta Cēsu rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Cēsu pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 1000 0013 2773.  
1.4. Parakstot šo Līgumu, Iznomātājs apliecina, ka uz Līguma noslēgšanas brīdi un Līguma darbības laikā Telpas nav un netiks atsavinātas, nav un netiks ieķīlātas, nav nodotas privatizācijai, par tām nepastāv strīds un nav uzlikts aizliegums.

1.5. Nomnieks pieņem nomā Telpas saskaņā ar nodošanas - pieņemšanas aktu.

1.6. Līdzēji apliecina, ka viņi ir novērtējuši telpu faktisko stāvokli un līdz ar to apņemas neizmantot prasības tiesības par Līguma atcelšanu pārmērīgu zaudējumu dēļ.

1.7. Nomnieks, parakstot šo Līgumu, apliecina, ka ir iepazinies ar Telpu nomas tiesību izsoles noteikumiem, apņemas tos pilnībā ievērot, kā arī nākotnē neizmantot prasības tiesības par Līguma atcelšanu pārmērīgu zaudējumu dēļ.
2. Līguma termiņš

2.1. Līguma darbības termiņš ir 1 (viens) gads no Līguma spēkā stāšanās dienas;
2.2. Pēc līguma darbības termiņa beigām, Līdzējiem savstarpēji vienojoties līgums var tikt pagarināts līdz 2024.gada 31.decembrim.
3. Maksājumu kārtība

3.1. Nomas maksa par Telpu platību tiek noteikta EUR 2,84 (divi eiro 84 centi) par 1 m2 mēnesī bez PVN. Nomas maksa tiek aplikta ar pievienotās vērtības nodokli (PVN), saskaņā ar spēkā esošajiem tiesību aktiem.
3.2. Iznomātājam ir tiesības, rakstiski nosūtot Nomniekam attiecīgu paziņojumu, vienpusēji mainīt nomas maksas apmēru bez grozījumu izdarīšanas līgumā:

3.2.1. ja Centrālās statistikas pārvaldes sniegtais patēriņu cenu indekss attiecībā pret pēdējo nomas maksas izmaiņas dienu pārsniedz 10%. Nomas maksas paaugstinājumu nosaka, sākot ar trešo nomas gadu atbilstoši Centrālās statistikas pārvaldes sniegtajiem patēriņa cenu indeksiem;

3.2.2. ja saskaņā ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti nodokļi, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts vai tā vērtība. Minētajos gadījumos nomas maksas apmērs tiek mainīts, sākot ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos, vai ar datumu, kad mainījusies nekustamā īpašuma nodokļa likme vai apmērs, vai nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība;

3.2.3. reizi gadā nākamajam nomas periodam, ja ir mainījušies Iznomātāja plānotie Nomas objekta pārvaldīšanas izdevumi, un aprēķinātā nomas maksas izmaiņu starpība ir vismaz divi procenti. 
3.2.4. ja izdarīti grozījumi tiesību aktos par valsts vai pašvaldības ēku nomas maksas aprēķināšanas kārtību. Šādas Iznomātāja noteiktās izmaiņas ir saistošas Nomniekam ar dienu, kad stājušies spēkā grozījumi tiesību aktos.

3.3. Nomniekam nomas maksa jāmaksā vienu reizi mēnesī, ne vēlāk kā līdz attiecīgā mēneša beigām saskaņā ar Iznomātāja izrakstīto rēķinu.

3.4. Ja Nomnieks nav saņēmis rēķinu, tam par to nekavējoties jāziņo Iznomātājam, līdz ar to maksāšanas termiņš tiek pagarināts proporcionāli rēķina saņemšanas kavējumam.

3.5. Nomnieks papildus nomas maksai apmaksās visus nodokļus, tajā skaitā nekustamā īpašuma nodokli, un citas nastas, kas saistītas ar Telpu izmantošanu un apņemas nodrošināt piegulošās teritorijas uzturēšanu.
3.6. Visi šajā Līgumā noteiktie Nomnieka maksājumi tiek uzskatīti par veiktiem tikai tad, kad pilnā apjomā ienākuši Iznomātāja rēķinā norādītās bankas kontā.

3.7. Maksājumu (nomas maksas un nekustamā īpašuma nodokļa) apmēru pārrēķini notiek atbilstoši LR spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem. 

3.8. Nomnieka avansā samaksātā nomas maksa nevar būt par pamatu Līguma darbības neizbeigšanai pirms termiņa.

3.9. Gadījumā, ja Līgums pilnībā vai daļēji tiek izbeigts pirms nomas termiņa beigām, Nomnieks maksā nomas maksu un citus ar šo Līgumu saistītos maksājumus par faktisko nomas periodu.
3.10. Papildus nomas maksai Nomnieks apmaksā Iznomātāja nodrošinātos komunālos un citus pakalpojumus: (centrālapkure, elektroapgāde (saskaņā ar skaitītāja rādījumiem), ūdens, tajā skaitā karstais, un kanalizācija, ventilācija, ēkas kopējā apsardze, ugunsdrošības signalizācija, interneta pieslēgums). 

4. Līguma īstenošana

4.1. Nomnieks apņemas savas turpmākās darbības Līguma izpildē veikt stingrā saskaņā ar šo Līgumu un spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem. Atkāpes pieļaujamas, ja Iznomātājs tām piekritis rakstveidā.

4.2. Nomnieks apņemas nepieciešamības gadījumā veikt Telpu iekšējo inženiertīklu pārbūvi un citas vispārceltnieciskas pārbūves (neskarot nesošās konstrukcijas un koplietošanas inženierkomunikācijas), ja tādas nepieciešamas Nomnieka paredzētā procesa īstenošanai, pēc pārbūvēm pilnībā atjaunojot telpu esošo virsmu apdari, pārbūves veicot par Nomnieka līdzekļiem, stingri ievērojot ar būvniecību saistīto normatīvo aktu nosacījumus.
5. Nomnieka tiesības un pienākumi

5.1. Nomnieks, parakstot šo nomas līgumu apliecina, ka tam ir zināms Telpu tehniskais stāvoklis un no Līguma noslēgšanas brīža tas pieņem Telpas lietošanā un apsaimniekošanā, tādējādi uzņemoties pilnu atbildību par to turpmāko stāvokli, drošības, tajā skaitā ugunsdrošības, prasību ievērošanu, kā arī par kārtību kādā Nomnieka darbinieki vai citas personas atrodas (neatrodas) Telpās. 

5.2. 
Nomnieks apņemas:

5.2.1. visā Līguma darbības laikā nepieļaut Telpu stāvokļa pasliktināšanos un vērtības samazināšanos;

5.2.2. nodrošināt sabiedriskās ēdināšanas pakalpojuma sniegšanas darbību nomātajās Telpās atbilstoši Nomas Līguma 1.pielikumā noteiktajam, kas var tikt grozīts Līdzējiem rakstveidā vienojoties vienu reizi gadā, ne vēlāk, kā līdz attiecīgā gada 1.decembrim.  

5.2.3. izmantot Telpas atbilstoši šī Līguma mērķiem un noteikumiem, Nomniekam nav tiesību izmantot Telpas citiem mērķiem bez Iznomātāja rakstiskas piekrišanas;

5.2.4. savlaicīgi, t.i., bez kavējumiem samaksāt nomas maksu, nekustamā īpašuma nodokli, kā arī citus Nomnieka maksājumus, kas izriet no šī Līguma un Telpu izmantošanas;

5.2.5. izmantojot telpas, nodrošināt normatīvo aktu, t.sk., Cēsu novada pašvaldības saistošo noteikumu, prasības par Telpu un tām pieguļošās teritorijas kopšanu un uzturēšanu; 

5.2.6. izmantot telpas atbilstoši spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem, t.sk. Cēsu pilsētas apbūves noteikumiem, Līgumam, kā arī ar Cēsu novada pašvaldības domes lēmumiem;

5.2.7. izmantojot Telpas, ievērot ugunsdrošības, sanitārās uzraudzības, atkritumu apsaimniekošanas, darba drošības noteikumus, aizsargjoslu prasības, kā arī citus noteikumus un prasības;

5.2.8. ar savu darbību neaizskart citu nekustamā īpašuma lietotāju vai īpašnieku un Cēsu novada pašvaldības iedzīvotāju likumīgās intereses, izmantot to neapdraudot cilvēku veselību un dzīvību, sabiedrisko drošību; 

5.2.9. ar savu rīcību netraucēt vai neapdraudēt kopējā zemes gabalā izvietoto iestāžu darbību, 

5.2.10. par zemes gabala uzturēšanas kārtību vienoties ar kopējā zemes gabalā izvietotajām iestādēm;

5.2.11. nepieļaut darbību, kas pasliktina citu zemes lietotāju vai īpašnieku nekustamā īpašuma kvalitāti;

5.2.12. nepieļaut apkārtējās vides piesārņošanu, nekavējoties novērst piesārņojumu vai bojājumus un atlīdzināt visus zaudējumus, kas Nomnieka vainas dēļ nodarīti Telpām, dabai, zemes lietotājiem un sabiedrībai;

5.2.13. ievērot Telpām noteiktos apgrūtinājumus, ja tādi rastos šī Līguma darbības laikā;

5.2.14. ievērot un novērst Iznomātāja iebildumus un norādījumus, kas attiecas uz šī Līguma izpildi;

5.2.15. ne vēlāk kā 10 (desmit) dienu laikā sniegt rakstiskas atbildes uz uzdotajiem jautājumiem saistībā ar telpu lietošanu un Līguma izpildi. Par saziņas līdzekli izmantojami gan e-pasti uz Līdzēju norādītajām e-pasta adresēm, gan vēstules uz Līdzēju juridisko adresi.
5.3. Nomnieks patstāvīgi slēdz līgumus par sadzīves atkritumu utilizāciju, nomas telpu apsardzi un fiksētajiem telefona pakalpojumiem (ja nepieciešams).
5.4. Nomnieks nav tiesīgs nodot Telpas apakšnomā, bez Iznomātāja rakstiskas piekrišanas.

5.5. Nomniekam ir pienākums, Līgumam izbeidzoties nodot Iznomātājam Telpas tādā stāvoklī, lai tās būtu piemērotas turpmākai izmantošanai, pieļaujot īpašuma normālu to dabiskās nolietošanās pakāpi, sastādot nodošanas - pieņemšanas aktu.
6. Iznomātāja tiesības un pienākumi

6.1. Iznomātājs apņemas nodrošināt Nomniekam iespēju netraucēti un pēc saviem ieskatiem lietot Telpas atbilstoši nomas līguma mērķim. Iznomātājs nedrīkst apgrūtināt Nomnieka, tā darbinieku un apmeklētāju brīvu iekļūšanu un pārvietošanos Telpās. 

6.2. Iznomātājam ir tiesības jebkurā laikā, netraucējot Nomnieka saimnieciskajai darbībai, Nomnieka pārstāvja klātbūtnē pārbaudīt Telpu stāvokli un šī Līguma izpildi;

6.3. Iznomātājam ir tiesības ienākt Telpās jebkurā laikā, lai novērstu avārijas situācijas draudus.

6.4. Ja Līguma laikā rodas Telpu bojājumi vai atklājas faktiski trūkumi, Iznomātājs pēc Nomnieka rakstveida pieprasījuma nodrošina to novēršanu.

6.5. Iznomātājam ir tiesības šā Līguma darbības beigās saņemt telpas tādā stāvoklī, lai tās būtu piemērotas turpmākai izmantošanai, pieļaujot īpašuma normālu to dabiskās nolietošanās pakāpi.

6.6. Iznomātājam ir tiesības pieprasīt šī Līguma noteikumu pildīšanu un telpu pienācīgu izmantošanu atbilstoši šī Līguma noteikumiem.

6.7. Par telpu apgrūtinājumiem šī Līguma darbības termiņā lemj Iznomātājs, ņemot vērā Nomnieka intereses, rakstiski to saskaņojot ar Nomnieku.
7. Līguma grozīšanas, papildināšanas un izbeigšanas kārtība

7.1. Visus šī Līguma grozījumus un/vai papildinājumus Līdzēji sastāda rakstiskā formā, apliecinot ar saviem parakstiem. Mutiskās vienošanās, kas nav ietvertas rakstiskā formā, nav Līdzējiem juridiski saistošas.

7.2. Papildinājumi un grozījumi, kas tiek noslēgti saistībā ar šo Līgumu, tiek pievienoti un kļūst par šī Līguma neatņemamu sastāvdaļu.

7.3. Ja kāds no šī Līguma noteikumiem zaudē juridisko spēku, tas neietekmē pārējos noteikumus.
7.4. Visus izdevumus par Nomnieka veiktajiem  ieguldījumiem Telpās sedz Nomnieks un Iznomātājam nav pienākums tos kompensēt. 
7.5. Līgumu pirms termiņa var izbeigt:

7.5.1. Līdzējiem rakstveidā par to vienojoties;

7.5.2. Iznomātājam izmantojot tiesības, rakstiski informējot Nomnieku trīs mēnešus iepriekš, vienpusēji atkāpjoties no nomas līguma, neatlīdzinot Nomniekam zaudējumus, kas saistīti ar līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja Telpas Iznomātājam nepieciešama sabiedrisko vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju veikšanai.

7.5.3. Iznomātājs vienpusēji - bez jebkādas kompensācijas vai zaudējumu, kas saistīti ar Līguma pirmstermiņa izbeigšanu, izmaksas, paziņojot Nomniekam rakstveidā par to 1 (vienu) mēnesi iepriekš, ja Nomnieks:

7.5.3.1. neievēro Nomas līguma 1.pielikumā noteiktās sabiedriskās ēdināšanas pakalpojuma sniegšanas darbības nodrošināšanai, par ko mēneša laikā sastādīti trīs akti;
7.5.3.2. izmanto telpas mērķiem, kas nav paredzēti Līgumā un Iznomātājs pēc tam rakstveidā brīdinājis Nomnieku par to, bet Nomnieks 10 (desmit) dienu laikā pēc brīdinājuma saņemšanas vai abpusēji panāktās vienošanās nav veicis nepieciešamās darbības minētā pārkāpuma novēršanai;

7.5.3.3. vairāk par 1 (vienu) mēnesi nokavējis šajā Līgumā noteikto maksājumu (nomas maksa,  maksa par Iznomātāja nodrošinātajiem komunālajiem un citiem pakalpojumiem, nekustamā īpašuma nodoklis, nokavējuma nauda un līgumsodi) izdarīšanu un Iznomātājs pēc tam rakstveidā brīdinājis Nomnieku par to, bet Nomnieks 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc brīdinājuma saņemšanas nav novērsis minēto pārkāpumu; 

7.5.3.4. būtiski pārkāpj būvniecību reglamentējošos normatīvos aktus un normatīvos aktus par Telpu izmantošanu, uzturēšanu un apsaimniekošanu;

7.5.3.5. telpas bez Iznomātāja iepriekšējas rakstiskas piekrišanas tiek nodotas apakšnomā;

7.5.3.6. Līguma neizpildīšana ir ļaunprātīga un dod Iznomātājam pamatu uzskatīt, ka viņš nevar paļauties uz saistību izpildīšanu nākotnē;

7.5.3.7. atzīts par maksātnespējīgu vai ir uzsākta tā likvidācija.

7.5.4. Nomnieks vienpusēji, paziņojot Iznomātājam rakstveidā par to 2 (divus) mēnešus iepriekš:

7.5.4.1. ja no Iznomātāja neatkarīgu apstākļu dēļ Nomniekam turpmāk nav iespējams izmantot Telpas šajā Līgumā paredzētajiem mērķiem;

7.5.4.2. ja Iznomātājs nepamatoti traucē Nomniekam izmantot Telpas Līgumā paredzētajiem mērķiem un Nomnieks rakstveidā motivēti brīdinājis Iznomātāju par to, bet Iznomātājs 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc brīdinājuma saņemšanas nav novērsis minēto pārkāpumu.

7.6. Izbeidzoties Līgumam, Nomniekam ir pienākums atbrīvot Telpas 10 (desmit) darba dienu laikā no Līguma izbeigšanas dienas. 

7.7. Ja Nomnieks atbrīvo Telpas pēc Līguma 2.1. un 7.5. punktā noteiktajiem termiņiem, Nomniekam ir pienākums samaksāt Iznomātājam nomas maksu, nekustamā īpašuma nodokli un veikt komunālo pakalpojumu maksājumu samaksu par faktisko Telpu izmantošanas laiku.
8. Atbildība

8.1. Līdzēji ir atbildīgi viens otram par līgumsaistību pārkāpšanu, kā arī zaudējumu atlīdzību otram Līdzējam saskaņā ar LR spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem. Nokavējuma naudas, līgumsoda samaksa neatbrīvo Līdzējus no līgumsaistību izpildes un zaudējumu atlīdzības.

8.2. Nomnieks ir pilnībā atbildīgs par veikto ieguldījumu Telpās kvalitāti un būvdarbu veikšanu saskaņā ar Būvniecības likumu, Vispārīgajiem būvnoteikumiem, Latvijas būvnormatīviem un Latvijas nacionālo standartu noteikumiem, šī Līguma noteikumiem un citiem spēkā esošo normatīvo aktu noteikumiem.

8.3. Maksājumu nokavējuma gadījumā bez iepriekšēja Iznomātāja atgādinājuma Nomnieks maksā Iznomātājam līgumsodu: 
8.3.1. par Telpu nomas maksas nokavējumu līgumsodu 1% (viena procenta) apmērā no mēneša Telpu nomas maksas par katru nokavēto dienu, bet ne vairāk kā 5% no kavētā maksājuma summas; 
8.3.2. par Līguma 3.11.punktā minēto maksājumu nokavējumu: 
8.3.2.1. atbilstošo pakalpojumu sniedzēju organizāciju piemērotās sankcijas par maksājumu termiņu neievērošanu, un

8.3.2.2. līgumsodu 2% (divi procenti) apmērā no Līguma 3.11.punktā minēto maksājumu nokavējuma summas par katru nokavēto dienu, bet ne vairāk kā 5% (pieci procenti) no kavētā maksājuma summas.

8.4. Iznomātājs, iepriekš rakstveidā brīdinot Nomnieku, ir tiesīgs atvienot Telpas no inženiertehniskajām komunikācijām, ja Nomnieks ir kavējis Telpu nomas maksu vai Līguma 3.11.punktā minēto maksājumu apmaksu vairāk kā par 1 (vienu) kalendāro mēnesi. Šādā gadījumā Nomnieks zaudē jebkādas iespējas izteikt pretenzijas par iespējamiem zaudējumiem, kas Nomniekam radušies inženiertehnisko komunikāciju atslēgšanas rezultātā. 

8.5. Nomnieks ir patstāvīgi atbildīgs par Telpu uzkopšanu un uzturēšanu kārtībā atbilstoši LR spēkā esošo normatīvo aktu prasībām un Cēsu novada pašvaldības saistošajiem noteikumiem, kas regulē nekustamo īpašumu uzturēšanas nosacījumus.

8.6. Nomnieks ir personīgi un materiāli atbildīgs, ja Telpu nepienācīgas izmantošanas un apsaimniekošanas rezultātā ir iestājusies administratīvā vai civiltiesiskā atbildība.

8.7. Līdzēji nav atbildīgi par līgumsaistību neizpildi un neizpildes radītajiem zaudējumiem, ja tas noticis nepārvaramas varas apstākļu dēļ (piemēram, dabas stihija, ugunsgrēks, militāras akcijas). Minēto apstākļu esību apliecina kompetenta institūcija. Par līgumsaistību izpildes neiespējamību minēto apstākļu dēļ Līdzējs rakstiski informē otru līdzēju 5 (piecu) dienu laikā pēc šo apstākļu iestāšanās un, ja nepieciešams, vienojas par turpmāko Līguma izpildes kārtību vai izbeigšanu.
9. Noslēguma noteikumi

9.1. Attiecības, kas nav paredzētas šajā Līgumā, tiek regulētas saskaņā ar LR spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem.

9.2. Ja Līdzēji maina adresi vai citus rekvizītus, kas minēti Līgumā, tie 5 (piecu) darba dienu laikā informē otru Līdzēju

9.3. Ja kāds no šī Līguma noteikumiem zaudē juridisko spēku, tas neietekmē pārējos Līguma noteikumus.

9.4. Līdzēju kontaktpersonas:

9.4.1. No Iznomātāja puses: SIA “Vidzemes koncertzāle” valdes locekle, Laura Dzudzilo, tel.: 64119921, mob. tel.: 26489654, e-pasts: info@cesukoncertzale.lv ;

9.4.2. No Nomnieka puses: SIA “INCREMENTUM PLUS” valdes loceklis, Pēteris Lukstiņš, mob. tel.: 26155676, e-pasts: incrementum.plus@gmail.com .
9.5. Līgums ir spēkā ar Līguma parakstīšanas brīdi..

9.6. Ikviens strīds, kas Līdzējiem varētu rasties saistībā ar šī Līguma izpildi, ja līdzēji nespēj vienoties, jānodod izskatīšanai tiesā pēc Telpu teritoriālās piekritības. 

9.7. Līgums sastādīts un parakstīts 2 (divos) eksemplāros, viens atrodas pie Iznomātāja, viens tiek nodots Nomniekam. Visiem Līguma eksemplāriem ir vienāds juridisks spēks.

Iznomātājs





Nomnieks

_________________________



________________________________
            Laura Dzudzilo





Pēteris Lukstiņš
Nomas līguma Nr. Nr.4-9/2022-46, 1.pielikums
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Nomas līguma Nr. Nr.4-9/2022-46 2.pielikums

Sabiedriskās ēdināšanas pakalpojuma sniegšanas  darbības pamatprincipi
1. Nomnieka pienākums ir nodrošināt labas kvalitātes sabiedrisko ēdināšanu Vidzemes koncertzālē „Cēsis”:

1.1. Atbilstoša uzņēmuma pieredze – uzņēmumam ir iepriekšējo trīs gadu (2019., 2020. un 2021.) pieredze sabiedriskās ēdināšanas pakalpojuma sniegšanas darbībā; 

1.2. Atbilstoša uzņēmuma vadība – sabiedriskās ēdināšanas pakalpojuma sniegšanas vadītājam ir trīs gadu pieredze sabiedriskās ēdināšanas uzņēmuma vadīšanā (vadītāja nomaiņa pieļaujama tikai ar līdzvērtīgu izsoles laikā piedāvāto vadītāju un nomaiņa saskaņojama Nomniekam savstarpēji ar Iznomātāju rakstiski vienojoties);
1.3. Atbilstošs apkalpojošais personāls – sabiedriskās ēdināšanas pakalpojuma sniegšanas apkalpojošam personālam ir divu gadu pieredze apkalpojošā jomā;
1.4. Pozitīvas sabiedriskās ēdināšanas pakalpojuma sniegšanas darbības atsauksmes – gan Nomniekam, gan Iznomātājam ir tiesības veikt apmeklētāju anketēšanu (anketēšana, un anketā iekļaujamiem jautājumi, saskaņojama Nomniekam savstarpēji ar Iznomātāju rakstiski vienojoties);

2. Nomnieks nodrošina darba laiku:
	Diena
	Kafejnīcas (6.stāvs) darba laiks

	Pirmdiena
	14:00-22:00(var tikt koriģēts atkarībā no koncertzāles darbības)

	Otrdiena
	14:00-22:00(var tikt koriģēts atkarībā no koncertzāles darbības)

	Trešdiena
	14:00-22:00(var tikt koriģēts atkarībā no koncertzāles darbības)

	Ceturtdiena
	14:00-22:00(var tikt koriģēts atkarībā no koncertzāles darbības)

	Piektdiena
	14:00-23:00(var tikt koriģēts atkarībā no koncertzāles darbības)

	Sestdiena
	14:00-23:00(var tikt koriģēts atkarībā no koncertzāles darbības)

	Svētdiena
	14:00-22:00(var tikt koriģēts atkarībā no koncertzāles darbības)


3. Katrā Iznomātāja pasākumā, par kuru tiek rakstiski izziņots vismaz 1 mēnesi pirms tā norises, sabiedriskās ēdināšanas pakalpojuma sniegšana darbojas 2 stundas pirms pasākuma sākšanās un vismaz 1 stundu pēc tā beigām. Sabiedriskās ēdināšanas pakalpojuma sniegšanai ir jādarbojas neatkarīgi no apmeklētāju daudzuma. Jebkuras atkāpes no darba laikiem vai standarta ēdienkartes sortimenta samazināšana ir saskaņojamas ar Iznomātāju.
4. Nomniekam savstarpēji ar Iznomātāju rakstiski vienojoties, var tikt piedāvāta iespēja papildus nodrošināt sabiedriskās ēdināšanas pakalpojuma sniegšanas darbību koncertzālē notiekošo publisko pasākumu laikā 1. stāva vestibilā un 2.stāva vestibilā.
5. 3.punktā minēto pasākumu laikā Nomnieks nodrošina vismaz 1 kases aparātu un tirdzniecības vietu vienlaicīgu darbību. Vidējais kopējās apmeklētāju plūsmas apkalpošanas ātrums pirms pasākuma un pasākuma starpbrīžos ir ne mazāks kā 200 personas 25 minūtēs pie nosacījuma, ka sortiments attiecīgajā brīdī ir:

	Sortiments
	Piedāvājums
	Minimālās prasības

	Vīns
	dažādu marku sausi, pussausi un pussaldi baltvīni un sarkanvīni no Austrālijas, Francijas, Vācijas, Gruzijas un Itālijas
	1 markas sarkanvīns;

1 markas baltvīns

	Stiprinātie dzērieni
	populārāko marku dzērnieni no šņabja, viskija, brendija, konjaka, tekilas, liķieru, ruma sortimentiem, obligāti iekļaujot arī vietējo ražojumu
	1 markas brendijs vai konjaks;

balzams;

1 markas viskijs

	Atspirdzinošie dzērieni
	1 markas gāzēts un negāzēts minerālūdens;
	1 markas gāzēts un negāzēts minerālūdens;

2 veidu sulas;

2 veidu gāzētie “soft drink”

	Karstie dzērieni
	7 veidu sulas;
	Kafija un kafija ar piedevām;

Tēja un tēja ar piedevām

	Salāti/uzkodas
	dažādu veidu gāzētie “soft drink”, gan ārzemju, gan vietējie
	2 veidu (no kuriem vieni ir veģetārie)

	Konditorejas izstrādājumi/deserti
	dažādos veidos pasniegta kafija un kafija ar piedevām;
	2 veidu

	u.c.
	
	


6. Nomnieks nodrošina šādu minimālo sortimentu ikdienā:

	Kafejnīca (6.stāvs)

	ĒDIENKARTE:

	Aukstās uzkodas
	dažāda veida uzkodu plates (siera, gaļas u.c.)

	Salāti
	dažādu veidu salāti kombinācijā ar un bez mango, piedāvājumā salāti arī veģetāri

	Deserti
	kūku un desertu sortiments būs mainīgs, bet vienmēr tiks nodrošīnāti vismaz 3 veidu deserti

	Konditorejas izstrādājumi
	konditorejas izstrādājumu sortiments būs mainīgs

	Augļi
	mango un citi sezonas augļi un ogas

	u.c.
	

	DZĒRIENU KARTE:

	Atspirdzinošie dzērieni
	1 markas gāzēts un negāzēts minerālūdens;

	Karstie dzērieni
	7 veidu sulas;

	Alus
	dažādu veidu gāzētie “soft drink”, gan ārzemju, gan vietējie

	Vīns
	dažādos veidos pasniegta kafija un kafija ar piedevām;

	Stiprinātie dzērieni
	dažādos veidos pasniegta tēja un tēja ar piedevām

	u.c.
	


7. Nomniekam ir pienākums:
7.1. Nodrošināt kvalitatīvu un ne mazāku porciju lielumu līdzīgam ēdienam, kā līdzīga līmeņa un kvalitātes sabiedriskās ēdināšanas vietās Cēsu pilsētas centrā 400 metru rādiusā no Vidzemes koncertzāles “Cēsis”

7.2. Noteikt cenas līdzīgas kvalitātes ēdieniem un dzērieniem ne augstākas, kā līdzīga līmeņa un kvalitātes sabiedriskās ēdināšanas vietās Cēsu pilsētas centrā 400 metru rādiusā no Vidzemes koncertzāles “Cēsis”;

7.3. uzturēt labu gaisa kvalitāti un nodrošināt telpas ar ventilāciju, atbilstoši vispārpieņemtajiem sabiedriskās ēdināšanas telpu gaisa kvalitātes standartiem;
7.4. nodrošināt pietiekamu darbinieku daudzumu un kvalifikāciju, lai apkalpošana notiktu iespējami ātri;
7.5. respektēt Iznomātāja norādījumus un ieteikumus attiecībā uz kafejnīcas darbības stilu (piemēram, mūzikas izvēli un skaļumu, kafejnīcas noformējumu utt.);

7.6. garantēt klusumu pasākumu laikā kafejnīcas zonā, ja tas traucē pasākumam.
8. Iznomātājam ir tiesības:
8.1. Bez iepriekšēja brīdinājuma pārbaudīt izvirzīto prasību ievērošanu uz vietas. Par prasību neievērošanu tiek sastādīts atbilstošs akts;

8.2. Ja viena mēneša laikā tiek sastādīti trīs akti par izvirzīto prasību neievērošanu, Iznomātājam ir tiesības vienpusēji lauzt līgumu.
3.pielikums Nomas līgumam Nr. Nr.4-9/2022-46
Pieņemšanas – nodošanas akts 

Par  SIA “Vidzemes koncertzāle” pārvaldījumā esošā nekustamā īpašuma Raunas ielā 12, Cēsīs, Cēsu novadā (kadastra Nr. 4201 005 1502 001 019) daļas nodošanu nomā 

Cēsīs,









    2022.gada 1.novembrī.
1. Sabiedrība ar ierobežotu atbildību „Vidzemes koncertzāle”, reģistrācijas Nr. 44103089090, juridiskā adrese – Raunas iela 12-1, Cēsis, Cēsu nov., LV-4101, turpmāk tekstā – Iznomātājs, kura vārdā saskaņā ar Statūtiem rīkojas valdes locekle Laura Dzudzilo, un 

Sabiedrība ar ierobežotu atbildību “INCREMENTUM PLUS”, reģ. Nr44103118525, juridiskā adrese “Lejas Jūgas”, Amata, Drabešu pag.,Cēsu nov., LV4101, turpmāk tekstā – Nomnieks, kura vārdā saskaņā ar statūtiem  rīkojas tās valdes loceklis Pēteris Lukstiņš,
abi kopā turpmāk tekstā saukti Līdzēji, atsevišķi – Līdzējs, savstarpēji vienojas un noslēdz telpu pieņemšanas un nodošanas aktu.

2. Iznomātājs, piedaloties valdes loceklei Laurai Dzudzilo un tehniskajam direktoram Mārim Zvīnim, NODOD un Nomnieks, piedaloties valdes loceklim Pēterim Lukstiņam, PIEŅEM lietošanā par maksu – nomā  telpu grupu (turpmāk tekstā – Telpas) Iznomātāja valdījumā esošajā nekustamajā īpašumā (turpmāk tekstā - Ēka) (kadastra apz. 4201 005 1502 001 019, Raunas iela 12-1, Cēsis, Cēsu nov.).
3. Līdz ar Telpu nodošanu nomā akta parakstīšanas brīdī Iznomātājs nodod Nomniekam Aktu Nr. 14000230420200 par būves „Vidzemes mūzikas un kultūras centra izbūve, rekonstruējot ēku Raunas ielā 12, Cēsīs” pieņemšanu ekspluatācijā, apstiprināta kopija uz __  lapām.
4. Fiksētie pakalpojumu sniedzēju patēriņa skaitītāju rādījumi īpašuma nodošanas – pārņemšanas brīdī ( 01.11.2022.):

4.1. Elektroenerģijas patēriņš: 

skaitītājs Nr. ____________________Rādījums:__________ ____________________ kWh
4.2. Karstā ūdens patēriņš: 

skaitītājs Nr. ____________________Rādījums:__________ ____________________ m3

4.3. Aukstā ūdens patēriņš: 

skaitītājs Nr. ____________________Rādījums:__________ ____________________ m3
5. No SIA “Vidzemes koncertzāle” saņemti un “_______________________” nodoti

____ (_________________) atslēgu komplekti un ____ (_________________) kondicionieru pultis.
6. Akts sastādīts 2 (divos) eksemplāros uz 1 (vienas) lapas/ 

	Nodod:
	Pieņem:


Iznomātājs





Nomnieks

_________________________



________________________________
            Laura Dzudzilo





Pēteris Lukstiņš


